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Requevemie: Erivan Paixbo Barbosa da Siva

Requerida: umdra 138 Empremdimento Imaohili grio SPE Lida

Iinfa) de Dimita: Drja). Claudio Salvetti IFAngelo

Vistos,

I move a presente
Agdo de Obrigagdo De Fazer, co. Indenizagdo por Danos Materiais ¢
Morais, Devolugde de Comissie de Corretagem e SATI, contma
QUADRA 138 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA
alegando que, em 2008, firmama com a requerida, cessio de dircitos de

compra ¢ venda sobre o imdvel apartamento 14 da Tomre Alpimia, do
Condomimo Cores Jardim Sul - Vemnelho, Ocome que a previsio de
cmirega da obra ea SETEMBRO DE 2011, Enretamto, até o
ajuizamento da demanda, as chaves nio foram efetivaments entregues.
Diest forma, requercw o afastamento da incidéneia de cormegdo
monetaria sobre o saldo devedor desde setembro de 2011, a condenacio
da requerida em indenizagdo por dancs materiais ¢ momais, da forma
explicitada na inicial, além da devolugdo das quantias adimplidas a
titulo de SATI, taxa de cometagem ¢ de anuéncia, devidamente
atualizadas.

Uma vez citada, em sede de contestagdo, a requerida argumentou
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a legalidade do prasp de caréncia. Mo mais, insurgiu-se contra os
demais pleitos veiculados na inicial.

Houve réplica.

As partes ndo especificaram provas, requerendo o ulgamento da
lide.

E o relatirio. FUNDAMENTO ¢ Decido,

As questbes preliminares se confundem com o mérito, sendo
cemto que ambas as requeridas possuem legitimidade passiva pam a
demanda.

Mo mérito, entendo que a agio merece ser julgada parcialmente
procedente.

Inicialmente, entendo como aplicaveis as regras do CDC ao caso
em tela. Trata-se de caso de responsabilidade objetiva, com incidéncia
do artigo 14 do diploma consumeirista.

Mo mais, a requenda nio nega © atraso na obra, sendo que o
atraso na entrega da unidade msidencial, am verdade, ultrapassou até
mesmo o prazo contrawal de 180 dias,

Insustentivel, portanto, a £sc de mséncia de danos matenais ¢
momis em favor do autor.

Cerntamente 52 0 AULOT Agisse COM AASH DO PAZAMENO &M PrAZ0
muito mais exigno que ssse, o contrato J4 estana rescindido ¢ ele ainda
teria que pagar uma séric de penalidades, como multa ¢ perda de quase
totalidade dos valores pagos.

A alegagio de caso fortuito ou forga maior €, no minimo,
inocente, porquanto problemas burocriticos de obra fazem parte do dia-
a-dia das construtorss, ou seja, sdo riscos da atividade, que toda
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construtora competente leva em consideracio para estipulagio do prazo
de cnitrega.

() atraso na entrega da obm ndo £m outro motivo sendo a
incompeténcia téenica da requerida.

Mo mais, entendo como nula a clivsula que preve tolerancia de
180 dias, pois ndo hd, no contrato ongmmario, clavsula semelhante em
favor do comprador do imavel.

A desigualdade entre os contratantes & evidente.

A requendas poder| afrasar o guanto gquiser a cntrega das obras
sob a alegagdo de caso fortuito, forga maior, mas o autor deve sempre
estar em dia no pagamento dos boletos. Basta um dia de atmso para que
sejam cobrados juros ¢ multa. Portanto, ilicita a cliusula contraual que
prevé a tolerdfincia de 180 dias apenas pam a requenida, porgquanto
eXCessiVAmEente ONETOSA Par O consumidor.

() prejuizo material, nesse aspecto, dispensa  provas, pois
ind ependentemente do desting que fosse dado ao imdvel, € cento que o
autor com ele contava em seus planos @ teve que rever as finangas por
confa do enomme airaso na enrega. Mio entendo, no entanto, set o caso
de pagamento de quantia referente a aluguel mensal, j4 que ausente
prova efietiva nesse sentido. Mo assiste razio ap mitor quando pretende
cobrar,  cumulativamente, a  clausula  penal  estabelecida
consensualmente ¢ perdas ¢ danos consistente nos alugués mensais
(artigo 918 do Codigo Civil), ou sgja, o oedor pode exigir ou o
cumprimento da obrigagio ou a satisfagfio da cliusula penal. Mao pode,
porem, pleitear perdas ¢ danos, exatamente porque a cliwsula penal
produz o efeito de cdlonlos pré-determinados de perdss e danos,
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existindo exatamente para isso.

Cruanto & restituigdo dos valores pagos a titulo de taxa de
corrctagem, de anuéncia ¢ SATL prescrita tal pretensio. De fato, os
pagamentos foram feitns em 2008, sendo a presente agdo gjuizada em
2012, quando ja transcornido o prazo tienal previsto pelo art. 206, §3°,
Iv.

Mo mais, ¢ fato que, do contrato, ndo consta cliwsula penal
dirigida 4 requerida, mas apenas a0 comprador. Possivel adotar, por
extensio ¢ simetria para as requeridas, aquelas destinada ao comprador,
ou scja, tanto a4 multa de 2%, quanto os juros de 1% ao més, que
haverio de incidir, porém, sobre o valor total do contrato, ja que a ele se
refere o atraso na entrega da obm.

Finalmente, cabivel a indenwagio moml. De fato, ndo sc tata de
mero  inadimplemento contratual. A reguerida venden o imdwvel,
garantindo prazm de entrega ¢, cermmeniz, usando das mais sofisticadas
téonicas de marketmg para convencer o consumidor a adguirir o aludido
bem.

() autor, por seu turno, acraditou & resolveu investic no futuro da
casa propna. Mo emtanto, 56 teve desgaste emooonal ¢ transtomaos
fimanceiros, Considerando o valor do contrato, as condigdes financeiras
das requenidas e as circunstinciss do fato, arbitro a indenizagio moml
em RS 20.000,00 {vine mil reais).

ko posto, JULGO PARCIALMENTE PROCEDENTE a
presente agio para: a) declarar a ilicitnde da climsula de atraso; b)
condenar a requerida, a pagar ao autor, a multa de 3% ¢ os jurs de 1%

ap més sobre 0 valor total do contrato, a correr desde a previsio inicial
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de entrega do imdwel em setembro de 2011, com corregio monetina
pela tabela pratica do TISP desde a data do ajmzamento da agio,
acrescido de jumos de mom de 1% a0 més desde a atacdo e c) condenar
ainda a5 requendas a0 pagamento de indenizagio por danos morais no
valor de B 20.000,00 (vinte mil reais), com comegio monctiria pela
tabela pritica do TISP a partir desta data € juros de mom de 1% a0 més
a contar da citagio.

Sucumbentes na maior parte dos pedidos, arcar a reguenda com
o pagamento do valor das custas, despesas processuais ¢ dos honomrios
do patromo do mutor, omm arbitrados em 10% (dez por cento) do valor
total da condenagio. Nio sobrevindo Recurso de Apelagio recebido no
cfeito suspensivo, tera a parte sucumbente 30 dias pam efetuar o
pagamento do montante da condenagdo em favor do autor, sob pena de
ser acrescida a este valor a multa de 10% prevista no artigo 475- 1 do
CPC.

E.PI.

540 Paulo, 13/02/14.

CLAUDIO SALYETTI DANGELQ
JUIZ DE DIREITO
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