TRIBUNAL DE JUSTICA

m PODER JUDICIARIO

S3o Paulo
Registro: 2014 0000000482

ACORDAD

Vistos, relamdos e discutides estes autos do Afravo de Instroments o*
2012807-33.2014.8 36,0000, da Comarca de 530 Paulo. em oue sd0 asmavantes
&

azravade SARDENHA INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA TECHISA.

ACORDAM, em 3* Camara de Direito Privado de Tribunpal de
Tastica de S50 Paulo, proferir a sepuinte decisde: "Derm provimento a0 recurso. V.
17", de conformidade com o voto do Relator, gue integra este acord3a.

0 jolpamento teve a participacde dos Exmeos. Desembargadares
DONEGA MOBANDDVI (Presidents) ¢ BERETTA DA SILVEIRA.

Sao Paulo, 18 de feverairo de 2014

CARLOS ALBERTD DE SALLES
EELATOR
Assimatura Eletronica
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33 CAMARA DE DIREITO PRIVADO

Agravo de Instrumento n®: 2012807-33.2014.8.26.0000
Comarca: Sao Paulo

Agravante: |

O

Araujo
Agravados: Sardenha Investimentos Omobiliarios Ltda
Tecnisa

Juiz de origem: Guilherme Madeira Dezem

VOTO N=: 2339

ACAD DE INDENIZACAD C/C OBRIGACAD DE FAZER.
ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL COMPROMISSO
DE COMPRA E VENDA. ANTECIPACAD DE TUTELA,
SUSPENSAD DE CORRECAQ MONETARIA, JUROS E
EVENTUAIS MULTAS, Deciclo agreveda indefery &
antecipagie de tutels qQue reguerks  SuspensSo o
incddénges de coreglo monetdna & exciutlo de juros
caltlados pals tabala orice, bam como eventual muits
por altraso ro pagaments. Alegachs dé gue parcals gue
reits a ser page sd pade sér adimpiids apds obtencio do
finandamento, gue, por Sua vez, s & oblide com o
“habite-s”.  Possibifdade. Abraso cormpmwado.  Mara.
Requisitos do art. 273, CPC preenchidos. Pagamento da
parcsls wincada & obtenglo do fnancismentn.  Parcsiss
do adguirente am dis. Aplicacko de art. &, LT, COC & art.
A7, CC DecklSo reformads. Dé-se provimento ao
agravo.

Trata-se de agrave de instrumento tirade contra
decisdo de ps. 108 gue, em acac de indenizacio cumulada com
obrigacdo de fazer, indeferiu a antedpacio de tutela que requeria
suspensao da incidéncia de correcie monetaria e exclusdo de juros
calculados pela tabela price, bem como eventual multa por atraso
no pagamenta.

Pleiteia o agravante a reforma do decisum
alegando, em sintese, gque apenas resta o pagamento de parcela
gue somente pode ser gquitada guando do termino do
financiamento, gque s6 ocorre quando had expedicio do "habite-ze”,

Foi indeferide o pedido de efeito ative pleiteado.
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M3c apresentada contraminuta porguanto ainda
ndo formada a relacdo processual, encontram-se os autos em
termos de julgamento,

E o relatério.
Merece prosperar a irresignacac.

Mo caso, verificam-se presentes os requisitos
para a concessao da tutela antecipada (art. 273, CPC), guais
sejam, a existéncia de prova ineguivoca e verossimilhanca da
alegagdo, constatando-se, também, perigo de lesio grave ou de
dificil reparacio.

Izzo porque hd prova de que o praze firmado no
contrato de fls. &8/103, qual seja, de 29/05/2013, ndoc foi
cumpride para entrega do imovel referido, ja com o perodo de
tolerdncia de 180 dias. H&a, inclusive, carta da agravada
estipulando nowa previsZo de entrega, com a incidéncia de multa
devido ao atraso que excedeu o periodo de tolerdnda (fl. 104). A
mora & indiscutivel.

E patante que o indeferiments da tutela, diante
da comprovacao da mora da agravada denota afronta aos direitos
do consumidor [art. &, V1), e a0 direito previsto no Cadigo Civil da
exceptic non adimpleti contractus, no artigo 476, gerando grande
inseguranca juridica, caso o imével seja entregue antes do
julgamento definitive da acdo.

Al reside o perigo na demora, que pode
prejudicar economicamente os agravantes de forma significativa,
caso vejam estarem sendo impostas multas, juros e comecdo
monetaria sobre a parcela gque os resta pagar, guando, na
verdade, ndo tiveram culpa alguma para a demora na entrega.

Portanto, zinda que houvesse mais parcelas a
serem pagas, estariam os agravantes no direito de ndo pagd-las,
diante do inadimplements da outra parte.

Comprovados os requisitos da tutela antecipada,
o5 pedidos para sua concess3o, guais sejam, o5 de suspensdo de
correcdc menetaria, bem como jures e multz, desde o inicic da
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mora da agravada (31/05/2013), s3c plausiveis.

Precedentes do Trbunal, e desta Cimarz
amparam a visSc aqui exposta, conforme expds o propric
agravante, & como se observa nos casos abaiko transcoritos:

“Agdo declarabdria de abusividade de cidusulas contratuais,
c.c. indenizacdo por danos maleriais - Afraso na entrega da
obva — Suspensfo da incidéncia da correcde monetdria
sobre o saldo residual — Possibilidade — Aplicacdo da regra
da “excegdo do contrato ndo cumprido®, estabalecida no art.
476, do Codige Cwil, segunde a qual “nos contrafos
bilaterais, nemhum dos contratamtes, antes de cumprida a
sua obrigacso, pode exigic o implemento da do outro” -
Presenca dos requisitos necessdrios A concessdo da futels
antecipada — DecisSo reformada — Recwrso  prowvido.”
{Agravo de Instrumento No
0249110-67,2012.8,26.0000, j. 30/07/2013, Rel. Des,
Beretta da Silveira. 32 Cimara de Direito Privado}

AGRAVO DE INSTRUMENTOD — AgSo de indemizacdo por
danos materials e morais ¢fc obrigacdo de fazer — Compra e
venda de imdwvel — Anfecipagdo de tutels — Decisdo recorrida
que determinoy o congelamento do salde devedor desdes
fevereirny de 2012, data prevista para a enfrega do bem —
Inconformismao — Ndo acolhimento — Atraso demonstrado —
Presenca dos requisitos legals autovizadores A concessdo da
antecipagdo de futela — Congelamento do saldo devedor
amparade por jurispruddncia deste Tribunal e desta Cdmara
— Decisfo mantida — Recurso nde provido.” [Agravo de
Instrumento n®  0094947-95.2013.8.26.0000, j.
06/08/2013. Rel Des. Egidic Giacdia. 32 Cimara de
Direito Privada.)

Ademais, o fundamento do decisum, gque
considerou a desnecessidade para concessdo da tutela, tendo em
vista gque hd promessa para entrega no més de Fevereiro de 2014,
ndo se sustenta diante do agui exposto, além do que a suspensio
estad sendo retroativa.
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A decis3o deve ser reformada, para conceder a
tutela antecipada.
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Pelo exposto, da-se provimento ao agrave.

CARLOS ALBERTO DE SALLES
Relator
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