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Em 150022014, fago estes midos conclusos a0 M. Juix de Direitoda 28 Vara Civel, Dr.
Ana Licia Xavier Goldman, Eu, {Am Licia Xanver Gokdman 112443) , Bsar.
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Reaguerida: ECOLIFE INDEFENDENCLA EMPREENDIMENTOS

INIOVEL LA RIS 804 (PIDNG)

Wislos

propuseram 30 omia ECOLIFE CAMPESTRE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARKS 5.4 (PO, suslentando, em suma, que Hnmaram com 2 réd, am
2003 XHE9, promessa de vends & compra de umdsde hebsisciomal com entrega
estshelacids pars abril' 2010, Decomrida o pramo micial somsdo a0 pariodo de inlerdncia,
foram ot gedos 2 asnar aditvo contratual que promogou o praeo para més de sbnl 2011,
além de nova inledncia. Conlwda, o habite-se o expeadido apenes em 29.10.2012 &, por
imegubridades atnenies & empresa rd, a maincula apernes o mdvidualtada em
marg21 3, mvishilizando a oblengdo de fnncamenio pera papmenio do sldo
devedor. Resalverem ceder o3 direiios sobre o cntrata, oporiunidade em que foram
obrigsdes a pagar txa de anuencis, bxa de cesdo, x5 oolas cndommas & o IPFTU
vencidos desde a mstabe®o do condomimo, embora, quando da sssinstua do contrao
arigmal, a ré havia se comprometido a quilar &5 seis primers Exas omdominas @ um
ama de [PTU. Aldm disso, questionam a cliusula 5.2 da cemdo de direilos, que estsheleceu
ampls quitsclo em fver du ré, pugmnends por sus mbidsde. Padem indemzscdo por nons
oessnies, comespondente a 0,8% do valor do imdvel, desde novembro/2011, ou o
resarcimento dos alugueis papos, do IPTU e colas ondomimiais, a restiigdo da
comisks de cometagem, SATL, bxa de cemndo o laa de amuéncia, aldm de mden teagdo
oo damomoral (s, 0135, com o8 documenios de As 36/174).
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A ré olerecen contestacdo & s 182230, Prelminarmenis, argum
alts de inlerexe de spr e legimmidsde pasva quanio & restiucdo da comismdo de
commetgem & da SATL Invocou, ademais, a precricdo no cmosmentie 2 las vertes ¢ 2
lemludade de su cobranga. Susieniou que o streso ma eninegs do imdvel devewse a o
fortutio & forga manor, entendenda, pos, como judificads. Ainds que assm ndo fosse,
deveria ser comidersdn do més de novembra201]1 a2 a expedigdo do habiesse
Impugnou 2 verbas pretendidas. Jmiou dooumenio (s 231 ).

Eéplicads . 236

E o relsidria.

Fundamento ¢ decido.

O felo comports  ulgamenio anlecpado, tendo em vabl o
desimerese das partes pela dilagho probetdria {0z 2497250 « 251,252).

I- Rejeiio a5 quesides prehminanes.

Inépeia ndo hd. A petiglo inicial ¢ bastanie clara e encerma pedidos
cerios, que decommem logcamente da namacio dos [aios e ndio se contundem como quer

e @ mdL

A & parie legitima para responder inclwive pel comissdo de
cormetegem & SATL & que foram peges no momento & por forga do conirsto havido entre
2% pEres.

II- Mo entanic, revendo entendimenio outrora adotesda, scolbo a lese

da presan o quaniaa s despesas.

Chendn da celebragdo do oo, especi icamente em 2 & 21 de
marga de 20049, o5 sutores emiiram cheques para pagamenio da comissdo de comelagem &
para ot de smemor imobilidrs (SATI) — s, 4351, Reclomem, spors, a repeticlo
prorguamicr imcervida brams ferir o encargo & oomprad ores.
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Comntuda, 30 ajuixsram a demands aperms em 17046, 2013, obyidaram-
s do pramo prescricional inenal (art. 206, § 3% IV, do Cadigo Crvil de 22 ), conforme
onriem ko jur sprudencial.

Mesme sentido: “Chil & Procesual Cihil. Cominsfo de cormetagem &
rervigo de aeeexsori téomioo- ok iria (84 TH). Pedido de repeticdo dox queantios pergas.
Ewipuecimento sm cmsa Presorigdo frienal reconhecida Are. 206, §3% 0V, OC
Precedentex. Senienga reformada. [ Em s tratandh de restinuigdo de vafores pago a
il de cominsafo de correiarem e de axessra Eovica docrmenial, aplicdavel o pro
presoricional frienal, previgo no ard. 206, §3° incis [V, do Cidige Chl, para a
prelomdn por enriuecimenio sm causa 2. No cavo dor anios, o fermo iniciad do prazo
presoricional é 11112007, sendo cerfo que exts demanda foi giwizrda em 16122011,
porianta, quandb j& expirado o prazn rienal. 3 Reowrso provida™ (TSP, Apelbscio o
022729369201 1 K. 26.0104), 35* Camera de Dhreibo Privado, Relstor Desembargador
Artur Marques, 1. 2712004, v ).

IIl= Ineludve]l a mora da ré m eniregs do mdvel, smacdo que
emsejou 3 cesslode dirsiins do contraio.

Mg terme da clingula 5% fod estabelacido o més de abr L2010 pars
onkhsd da obr (omsidersda a conoesslo do habie-se ou 2 comumicas 3o amvizda 20
oomprador sobre a diponibibdede das chaves — Hs. 73), promogével por 180 dis
conforme cBusula &1, além de eveniual promogsclo por caso Foruio ou forga menor
estshelecides na clasula 6.2 (5. 54 e T2T3 )L

Em 03, 102004, as paries Hrmeram adibiwe contramal estshelecendn
oomo nava dats o més de abrl 2011, somado a0 pramo contratual de tol edncia (cldsula
2.2.- s 93946).

Pos bem. O hobite-se Foi expadido em 19102012 (As. 231), o
s, ulrapesssdo o nove praso contrastual Fxsdo pars o més de outubrad 2011, considerada
a tolerdncia de 180 dizs Alédm diso, a fna dooumeniagdo camesds a0s auios,
especialmenie & comespondéncizs de As 1330135, dio ooty de novo streso, spora quanio
& indtvidualizacdo da metriculs por problemes. sdmmarsive da rd, que embaragaram a
orhbencdo do Fmanci amenta.
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Nese cendria, fora de divida que a demorna ma conclusdo da obra e
na regularescio do imdvel mibiu o direio dos auiores, em dia com a5 s obngagdes, de
recehenem a5 chaves da umdade, levando-o a optar pely cesslo de direiin entabulbwds em
bl 2013 (s, 156161

Az stficativas apresentsdas, fores chuvas duranie a exscucdo da
oha g demora no licenciamenio ambiental, 6o nacsitves. A propdsiin, a cbBusils 62
{Ns. 72}, a0 estshelecer a promogscio da eniregs des clonves por tempao indstermin do,
caleads em casg foruio, forga maor & embaragos admimsrstvos, & nula por olenss a0
am. 39, X1I, do Cadigo de Defesa do Comsumidor, a0 oomn far & ré, a sen exchsivwo ariténo,
a mgdo do peeoo pare cumprimenio & sua obriggdo ¢ impingr 20 comswmidor
obrgscio abusva, que o coloca em desvantegem eogerads, desequilibrando a relsglo
contratual {2rt 51, IV, 2 § 17, do CDC). Resalio que o staso decomenie de matashilidsdes
climdticas, de gerenciamenia, com mdoede-ohra, dabumooaca dos drghos piblions, oomo
das demas hipdleses exemphbcadas no cmnirain, € previsivel e, portnio, deve ser
remalvide no praee ondndnoe somado a0 periodo de lolednem cup valudasde b
reconhecida, ndo sendo ramodvel admitir maor dilacio e, inda, por tempo incero.

Ma mspécie, susenie mpreviialidade, meenndo-se a suposia
aomménc de sumenio expresive dos indices phviométnions (saquer comprovada) na
hipitese de foruile miema, inerenie s atividades da empres fomecedora do bem e,
panianio, inapio 2 exchur a reponsab hdsde pelo staso na entre g do 1mdvel & por denes

& comsammndor, porque previsivel.

Nesme cendmio, decomido o praso de inlerdncia em owbro2011 &
comideraxds ndo 0 a demora m cmclsdo da ohra como na s regularteacks no Regisino
de Imdiveis, reconhego a mora da # no periodo de novembro’201 1 aié a dats da cesslo de
direitos, ou sej, (Rabril,201 3. Frise-se que as obrigagles da omstruion ndo se encamam
oom a expedicio do kabie-re, devendo providenciar a regulareescio do empreend tmenio
de modo & fomar vidvel a conchedo ds compra & vends, nese spacto tembém inadimplu

am.

Cuida-se de mora ex re &, poanta, que mdepende de nob hcagdo da
incorporadora.
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Dese madn, anie o madmplemento contratual, 2 ré responde pelos
preuioos expermeniados pelos auiones.

IV- Asisie ko as aulores 20 defenderem a nulkdade da cliusula
52 do cmirsto de cessdo (1. 160}, por meio da qual oulongamm quilscSo peral & réd. Mo
hi divida de 22 irabr de dEposicho coniraual imposa as cedenies pels ré para a
comkretiaco da cemdo —a propria cmstnion sequer defendeu 2 valklade dessa clisula
— viglando o direio dos comsumidores de rechmmarem perdas & danos decomenies do
] ey e ety o brasts] acui reconhecido @ & principios da bos-1# @ da aquidsde; nula,
portamto (arl 51,1 e § 17, I, do CDC)

Ve Quanio s0s danos maters, o cmirato ndo prefivou perdas 2
danos em prol dos suiores. Mecessinia, poi, o arhilramenio de indenizscdo pelo perodo
em que ndo thveram dispanibdlidade sobre o imdvel adquirkla, a tiuk de hkros cesanies,
comoenie entendmenio jursprudencial assentsdo pelo C. Supenor Tribumal de Jusiica:

“Agrrvo regimental = Compra ¢ vendy, fmdvel Atnoso ne enfregd -
Lucmos cessanies = PFreamcdo - Cabimento - Decisfo agravada mantidy - foprovimnenis.
I.= A jurisprudincia desta Casa é pacifica no senfids de que, descumprids o praz para
entreg do imdvel objefo do compromive de compnr £ venda, € cabivel @ condenagdo por
lucros cexwamies. Nesse caw, b premmgdo de prejuto do promienie-comprodor,
cabends a0 vendedor, para s eximir do dever de indeniar, fomer prova de que a mona
controaral ndo e & impriivel Precedenges. 2- () ggrove ndo rouxe nenfem argpomenin
nve capaz de modificar o decidids, que se manigm por seus proprios findomentos. 3-
Agrave regimental improvide”™ (AgRg no REp 1202506/R), Terceira Turma, Relsior
Mimisino Sxined Benety, j. 07.02.2012, DJe 24 022012),

Raadvel o arbitramento do alugue]l mensal em 0,8% do prego
anjustado (RE1 9448575 x 08% = R51 555 88). Nesse aspecio, muenie prova suficenis do
ahml valor do imdvel &, com hese nos algues pEgos pelos auiones, rocaive] o valor o
esishelecido.

Incahivel, emida, a condenacin da ré 30 resarcimento dos valones
despendidos na locagdo de outro imdvel, pena de bixim ddem.
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W= Cabe & ré, amda, o ressarcimenio das despesas de condominio e
IPTL {fs. 1477155}, pon, cnlorme estshelecido em contraio, asumn os pagamenios em
campanha promacional a fm de angariar cliemtes (cldus s §* — 1 55).

W= Contorme sobrediia, boou bastante clar que o5 aulores apenss
ool eram & sei direilos sobre o conirato em decomincia da mora da ré, raxio paly qual
ahsiva a noma contratal que hes iramsfere o dnus da cesdo. Acalbo, pois, o padido de
restituigdo das baas de cesslo @ de anuéncia.

WVill= Por fim, presenie o dano moral O suiores fnmeram o
oomtrai em 20049, acreditando que o prame contratuz] para consngdo do empreand mmenio
seria cumprido; mas uma ver, scraditndo na boa (2 da ré, scellaram a promogacio do
ez {mdittvo contratual), moes, mesmo asm, ndo comaguram recsher a5 chaves da casa

pripria.

Mo 5e trata de imvestadones, mos de cmsumidones que adqumram o
imdnel para servir de lar, sendo evidenie o abhalo mwicoldgico sofido pela demora na
oonchudo da obra, que os kevou & decido pely cemdo dos dineilos. Some-s2 o o de que
na mierregna tiveram uma fitha (s, 42), sumeniando s angise pela soluwdo do prohlema
a fim de 32 edahelacsrem &am cass propria.

Desare, hxo a mdenoacio no walor preendida, BE20L000,00,
o compensacio do mal estr solndoe carster padagdmon.

Do ogesta, JULGD PARCIALMENTE FROCEDENTE o
pedido para declrar 8 mhdade da cléguls 52 do contrado de cesslo, no que Bnge &
relagdo juridica esabelecids entre 25 pories & condemar a ré (1) a0 pagamento de
imkemizagdo por ludns cesmmies no valor memsal de RS R31.555 88 {um mil, qumbenios ¢
cinguents & cinoe rexk @ allenia & odo cenlanos), no periado de novembra’2011 a
g2 3, com stahizscis moneldrs paly whals do E TISP, desde csds vencmenita, &
juros de mora de 1% @0 més, cntados da ciegdo; (2) 2 reditur o valores pegos a ok
de degpeas cmdomimais, [PTU, bxa de cesdo @ bxa de amuéncia, discriminadeos nos
auins, com stualracdo moneldra pela tabela do E TISP, a parir de cads pagamenia, &
juros de mora de 1% =0 més, onitsdos da citscdo; (3) e 20 pagpmenio de mden tragdo por
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damg moral, no valkor de R3200000,00 {vinte mil reais), com sualizacdo monetdra pela
izhela do E. TISP a perir desla duta (Saoula 362 do C. 5TI), @ juns de mon de 1% a0
s, conbsdis da cicdo. Considerando que 05 andores sucumbiram em panie mimima, & réd
arcard com & i, despesas procesimis @ honordrios advocaticios arbitadeos em 15%
do valr st hzado da condenagda.

PER.LC.

&0 Paulo, 15 de Feversirode 2014,

Ana Licia Xavier (Gokl man

Juiza de Drreiin
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